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TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

PARTES:

¢ Souza

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA., sociedade empresdria limitada cmﬁ
sede na Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, n2 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Ri "t
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 12.470.338/0001-96, com seus atos sometarlos
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu ContratQ
Social, doravante denominada “SPE”;

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidad&
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 205, sala 903, Bela Vist%
CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.470.546/0001-95, neste ato representada n§

forma de seu Contrato Social, doravante denominada “Capa Incorporadora V” e, em conjunto com a SPE

“Fiduciantes”;

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3G
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita 3
CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto social, doravant ,b

denominada “Fiducidria” ou “Credora” ou “Securitizadora”;

E ainda com o interveniente anuente:

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande d§_’

Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o nE

90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada ”Cagfé?

Engenharia” ou “Devedora”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) Em 11 de julho de 2017, a Capa Enhenharia, emitiu em favor da DOMUS COMPANHIA HIPOTECAR
EM LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL, instituicdo financeira, com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Cear
Avenida Bardo de Studart, n? 2360, Aldeota, Salas 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o
10.372.647/0002-89 (“Financiadora”), a Cédula de Crédito Bancério n2 018 (“CCB”), com valor, na data
emissdo, de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor da CCB”), para aplicacdo n

s
*9:}!93’;r Brios

o
ad@digml

desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo descritos no Anexo | da CCB, avalizada pel

Avalistas, conforme aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017;

(B) em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes,
pagar a Financiadora, por ocasido da emissdo da CCB, os direitos creditérios presentes e futuros oriundos d
Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei

Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
fportaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0434-EBE2-5E60-7F9D. 1
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iro Do Valle Neto

CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstas na CCB, incluindo a totalidade dos

respectivos acessorios, tais como encargos, moratérios, multas, penalidades, indenizagBes, despesas, custas;

honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

ouza, Marco

(C) em 11 de julho de 2017, a Devedora, o Sr. EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito nv
CPF/ME sob o n2140.331.516-72, portador da cédula de identidade n2 MG — 78.980, com enderego comeraéi
na Cidade de Itatna, Estado de Minas Gerais, na Rua Didégenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 35680*3
040 (“Sr. Edson”), e os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cess3o de Créditos lmoblllarlos:;§~j
Outras Avencas”, por meio do qual a Financiadora cedeu ao Sr. Edson a totalidade dos Créditos Imobiliérios%
momento em que o Sr. Edson passou a ser titular de todos os direitos e obrigacdes decorrentes da CCB g-
beneficiario de todas as garantias vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias a Fmanc1adoré

existentes na CCB, passaram a ser aplicadas ao Cessiondrio (“Contrato de Cessdo 1”);

y Tam

o
w

I

yand

(D) em garantia do cumprimento de todas as obrigagBes, presentes e futuras, principais e acessorla%
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por for¢a da CCB, e suas posteriores alteracées, q
que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) rg
os custos com a execugdo do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais (conforme definidas n;
CCB) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operagdo (“Operacdes Garantidas”), foi prestado !zx

Aval e constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Cess3o Fiduciaria de Dlreltos
Creditérios e Outras Avengas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora aditado novamente (”Contrat‘é

de Cessdo Fiduciaria”);

3

(E) foi celebrado em 11 de maio de 2020 o Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Liberag5§

ze 0 cbdigo 0434-EBE2-5E60-7FAD,

de Garantias, Assuncdo de Obrigacdes e Outras Avencas (“Contrato de Liberacdo de Garantias”), por meio dg

qual foi liberada parte dos recebiveis imobilidrios cedidos fiduciariamente em garantia da CCB, avaliados em
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) naquela data, para que fossem utilizados como garantia ng 5
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia de.

Securitizagdo (nova denominacgdo da ISEC Securitizadora S.A.) (“CRI Belvedere”);

(F) em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e dq§ &
Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, por meio do qua’i T
o Sr. Edson cedeu a Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora passou a ser
titular de todos os direitos e obrigagdes decorrentes da CCB e beneficidria de todas as garantias vinculadas 5’
este titulo, de modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operagdo passaram a ser aplicadas ?1

Credora (“Contrato de Cessdo 2”);

(G) a Credora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCl”) para representar a integralidade do§

Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emiss3o de Cédula de Crédito Imobiliari

Este documento foi assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Marlins Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site htips://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0434-EBE2-5E60-7FSD.
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Valle Neto

<
{'“.

VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o nﬂ

15.227.994/0004-01, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466
bloco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”, conforme

aplicavel); g
(H) a Credora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal objetlve

a aquisicdo de créditos imobilidrios e consequente securitizagdo por meio da emissdo de certificados dé

i

recebiveis imobilidrios;

semeir

(1) a CCl foi vinculada ao certificado de recebiveis imobilidrios da 932 e 942 Séries da 12 Emissdo d‘g

0

Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora (“CRI”) emitidos de acordo com “Termo de Securltlzagao

de Créditos Imobiliarios” (“Termo de Securitizacdo”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Securitizadora e 13

Agente Fiduciario, de acordo com a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei nTx
9.514/97”), e normativos da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”); i

(J) a Devedora e os Avalistas solicitaram a Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parcelag

7FaD.

devidas nos termos da CCB, de forma a condizer com o seu atual fluxo de caixa;

50~

S
C

¥eno Risquies,

(K) a Credora, nos termos do artigo 164 do Cédigo Civil, aceitou a solicitagdo da Devedora e Avallsta
conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios d'ig;
932 e 942 Séries da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora, realizada em 21 dé
outubro de 2021 (comtemplado a ratificagdo e efeitos retroativos das delibera¢Bes a data de 15 de outubr\"
de 2021) (“AGT 21/10/2021");

(L) em razdo do disposto acima, as Partes tém interesse em aditar a CCB por meio do "TEI‘CEII‘L’i
Aditamento a CCB” e aditar o termo de Securitizagdo por meio do “Segundo Aditamento ao Termo dg
Securitizagdo” para: ¢
(i) alterar o prazo da CCB 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CRI para para 931‘1’
(novecentos e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos CRI para o dia 01/12/202T
(i) alterar a remuneragdo da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (ii.1) a partir de 15 de outubrﬁ;
de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios serdo correspondentes
a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros | e
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e (ii.2) a partir de 15 dg'
novembro de 2022, inclusive, a remuneragdo sera correspondentes a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis m|5 =

(“3

oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), calculados sobre o Valor Prmupa?f) &

Atualizado, conforme definicdo a seguir, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis. O saldo devedo;f
que houver em 15 de novembro de 2022 sera atualizado monetariamente segundo a variacdo do l’ndicé
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), desde que positiva, obtida pela divisdo dos nimeros
indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e setembro/2022, de forma pro-rata por dias Gteis; '

(iii) alterar o fluxo de pagamentos de remuneraco, sendo que (iii.1) a remuneracéo referente ao periodé

Este documento foi assinado digitalimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderiei
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to

@ro Do Valie Ne

entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 serd incorporada em 15 de outubro de 2021, ao Sald
Devedor da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a remuneragao sera

arco

paga mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento;

, M

(iv) alterar a Clausula 4.1 da CCB para definir o valor referente aos Encargos Moratdrios decorrentes d

@ou

descumprimento de obrigacdes pecunidrias, no dmbito da CCB, no montante de R$ 2.298.041,12 (doi 3

ISEY

milh&es, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor sera
incorporado ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonéancia, alterar a Clausulcg_;
5.13 do Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargo%fz
Moratérios decorrentes do descumprimento de obrigagdes pecuniarias, no &mbito dos CRI, no montante dé

RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos) sendtg

tal valor incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021; 8
(v) incluir garantia de alienagéo fiducidria sobre: (v.1) as unidades dos empreendimentos habutauonag

desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporagdo imobilidria, registrada sob R.3: 4%
AV-17 e AV-18, da Matricula n? 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denommadg

Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conform.g

alterado pelo 22 Aditamento a CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que ndo tenham sido objetgk

de repasse bancario aos seus adquirentes finais, no prazo méximo de até 90 (noventa) dias contados da datié;_ g
do primeiro Habite-se, expedido para qualquer um dos Empreendimentos Habitacionais Alvo (”N_oi;ét; 8
Alienacdo Fiducidria 1”); (v.2) as unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere e que ndo sejam objeté;z ;"
de repasse bancério aos seus adquirentes finais (“Unidades Belvedere”), a qual devera ser constituida assir‘%}j ‘f“f‘
que o saldo devedor do CRI Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfagdo financeira dos titulares dog ;

CRI Belvedere (”Nova Alienacdo Fiduciaria 2” e “Liquidacé’o dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (v.3) O\TSJ %;

121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis da 32 Zona de Porto Alegre (”Imovexs Capa Incorporador&

V” e “Nova Alienacdo Fiducidria 3”); ”v

(vi) incluir garantia de cesséo fiduciaria sobre (a) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes daﬁ;

vendas das unidades oriundas da incorporagdo imobilidria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matriculfé3
n2 105.207, do Cartério de Registro de Imdveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que feii‘ié
parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes da%'

vendas dos Iméveis Capa Incorporadora V, mediante a celebragdo do presente instrumento (“Aditamento g

Cessdo Fiducidria”);

(vii) incluir garantia de cessdo fiducidria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas dag’

Unidades Belvedere, mediante a celebragdo do Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Fiducidria

Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia com Condicdo Suspensiva e Outr

Avengas”, com Clausula Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidagdo dos CRI Belvedere (“

ras vé ao site hitps://portaldea

Cessao Fiduciaria”);

(m) em razdo da constituicdo da Nova Cessdo Fiducidria, a Devedora terad a obrigacio de manter :

contratacdo da empresa de Servicer para manter o acompanhamento e fiscalizagdo da administragio dj

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
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na Conta Centralizadora;

o

C
(N) as Partes dispuseram de tempo e condigBes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as

cladusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios dez
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

e Sous

weiro D

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Terceiro Aditamento ao Instrumento Particuly

e

de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas (“Terceiro Aditamento”), o qual passara a se}
regido pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis. §
n;,f
S

CLAUSULA PRIMEIRA ~TERMOS DEFINIDOS

Y
—

1.1. Os termos utilizados neste Terceiro Aditamento que ndo estiverem aqw definidos tém o mgmfncadg

CCI; (c) o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cessao 2; (d) o Instrumento Particular de Cessao F|du€|arla
de Direitos Creditérios e Outras Avengas, celebrado em 11/07/2017, o Aditamento a Cess3o Fiduciaria e ﬁ
contrato da Nova Cessdo Fiduciaria (em conJunto 5|mplesmente “Cessdo Fiduciaria”); (e) o Instrumentd
contratos das Novas Alienag8es Fiduciarias; (f) Instrumento Particular de Ahenagao Fiduciaria de Quotas e

Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017 (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); (g) o Termo de Securmzagao;

e (h) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima.

CLAUSULA SEGUNDA —OBIJETO

2.1. Nos termos dos “Considerandos” acima, as Partes resolvem (a) alterar o PreAmbulo do Contrato dé
@
Cessdo Fiduciaria, incluindo como Fiduciante a CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPI;

LTDA., nos termos do Predmbulo do presente Terceiro Aditamento; (b) alterar a cldusula 1.1., que passa §

143 ¢ utilize o cbdigo 0434-EBE2-5E60-7FSD.

[#]
vigorar com a redagdo a seguir; e (c) substituir o Anexo | indicado na cldusula 1.1, do Contrato de Cessé‘é?
Fiducidria, de modo a incluir os créditos decorrentes das vendas dos Iméveis Capa Incorporadora V, conform

Anexo A constante do presente Terceiro Aditamento.

Carlos Alberi®

“1.1. Pelo pesente instrumento e em garantia ao pagamento fiem, pontual e integral das Obrigagoe;
Garantidas assumidas por sua Controladora Capa Engenharia, nos termos do Artigo 66-B da Lei n® 4. 728/6527
com a nova redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada ( Lefg

n? 10.931/04”), as Fiduciantes, na melhor forma de direiro, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, sé’

. . . . . . ez . . . P s ’ (&}
comprometem a ceder e transferir fiduciariamente a Fiducidria, a propriedade fiducidria, o dominio resoluvel

e a posse direta, livre e desembaragada de qualquer nus, gravames ou restri¢ées (“Cessdo Fiducidria®),
créditos descritos e caracterizadsos no Anexo | ao presente Contrato de Cessdo Fiducidria, que engloba tod
o0s recursos, presentes e futuros, bem como quaisquer garantias, direitos e acréscimos, relacionados aos

instrumentos de venda e compra, de (a) todas as unidades auténomasdo empreendimento denominado L/f_g

documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
zvandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Marting Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0434-EBE2-5E60-7F9D. 5
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eto

10 Do Valle Ne

Park Colors (“Créditos Unidades Life Park Colors”) e (b) dos imdveis, de propriedade da Capa /ncorporadorjg;
V, objeto das matriculas n%. 120.913, 120.914, 121.078, 121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis d“a
32 Zona de Porto Alegre, e de propriedade da CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SP}}@'

LTDA. (acima qualificadas) (“Créditos Imdveis Capa Incorporadora V” e em conjunto com Unidades Life Park

Colors, “Créditos Cedidos Fiduciariamente”).”

2.2. As Partes resolvem alterar a cldusula 1.3.1 do Contrato de Cessdo Fiducidria, como maneira d:

atualizar as caracteristicas das ObrigagBes Garantidas, qual passa a vigorar com a seguinte redagdo:

osemeire Riveiro De Sou

“1.3.1. Os Créditos Imobilidrios apresentam as seguintes caracteristicas:

(a)  Valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhes de reais) (“Valor Principal”);

Evandro Tamiosso, R

(b)  Data de emissdo da CCB: 11/07/2017 (“Data de Emissdo”);

=

=]
(c) Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”); :

& o
(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emisséo da CCB; J; —(3

*,: 5‘2
(e)  Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de @
5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio dé 3
2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagéo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6, 00% :%

AAAAA e
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio de kst

]
@

2020, inclusive, até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da varia¢do acumulada Taxd

2.

DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022r
exclusive; e (d) variagdo monetdria segundo a variacGo mensal positiva do indice Nacional de Pregos a@

Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de jurdi_%
remuneratdrios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos %
por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, até a Data de Vencimento,

Carlos Albert

(f) Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pela Securitizadora, por meio de planilha d‘eg
cdleulo ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serdo parte integranté?
complementar e insepardvel da Cédula, observado que os cdlculos realizados evidenciardo de modo claro c' =
preciso o Valor Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratdrios (conforme definido abaixo), a parcela* g

correspondente a multas e demais penalidades contratuais, se aplicdvel, observadas férmulas de cdlcul&

previstas na se¢do “4. Atualizagdo Monetdria, Juros Remuneratdrios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor”

(g)  Encargos Moratdrios: (i) multa convencional, nGo compensatdria, no montante de 2% (dois por cento:

sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratdrios, no montante correspondente a 1% (um por cento;

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps: ’/poshldca%matum% com.br:443 e utilize o codigo 0434-EBE2-5E60-7F9D.
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ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu /ntegrai

recebimento pela parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobran¢a do cred/ta,

tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneragdo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores erﬁ
atraso, sendo certo que, os Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos e

noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obr/gagoe.s

pecunidrias, serdo incorporados ao saldo devedor da CCB;

(h)  Pagamento da Remuneragéo: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos eX/stentes

na Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditdrios objeto da Cessdo Fiducidria, parcj

realizar o pagamento dos Juros Remuneratdrios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos ds
valores serem pagos até a Data de Vencimento; e ;

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de SéGo Paulo, Estado de Sdo Paulo.”
3. CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO

3.1. Todas as clausulas ndo expressamente alteradas por este Terceiro Aditamento ficam ratificadas &
permanecem em pleno vigor e efeito.

4. CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. As obrigagBes assumidas neste Terceiro Aditamento tém caréter irrevogavel e irretratavel, obrigand
as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.2, Qualquer alteracdo a este Terceiro Aditamento somente serd considerada vélida se formalizada p
escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

4.3. Ainvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Terceiro Adltamenté

ndo afetard as demais, que permanecerdo vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas a7§
suas obrigacdes aqui previstas. g
<L

2

P _ ; 5 . . &

4.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serda sempre considerado mera

liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogatlva ofi
poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteracdo, transigéncia, remiss3
modificagdo ou reducgdo dos direitos e obrigacdes daqui decorrentes.

4.5, As Partes reconhecem este Terceiro Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos d
artigo 784, incisos Ill, V e XlI, da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

4.6. Este Terceiro Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

nteno Ri

a0 Vitor Bon

L Jo

ilize o cbdigo 0434-EBE2-5E60-7FAD.

@nkm_n
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4.7. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente Terceiro Aditamento e dm’
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhag
instrumentdrias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data
de assinatura deste Terceiro Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicével), sera considerada a mals
recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido cor;;g
certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria nZ

2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, essé

Terceiro Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos d¢
art. 784 do Cédigo de Processo Civil. '

osemend

5. CLAUSULA QUINTA - FORO

5.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquag

outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Terceird
il

Aditamento.

FoD.

eletrdnica, na presenca de 2 (duas) testemunhas

i

S&do Paulo/SP, 15 de outubro de 2021.

-BE2-5E60-

-E
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(Pdgina 1/2 de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cess@o Fiducidria de Direit:

9

Creditdrios e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Incorporadora /mobi/idr%

Porto Alegre Ill SPE Ltda., Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre IV SPE Ltda. e a Habitasé‘g}

Securitizadora S.A., com interveniéncia da Capa Engenharia S.A.)

ineiro De Souza,

R

losemeire

Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

-~

:F

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE IIl SPE LTDA.

Fiduciante

=)

(2]

L.

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. ::«

Fiduciante ?“

Nome: Carlos Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso Lﬁf
Cargo: Diretor Cargo: Diretor 2
5

o

Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso E
Cargo: Diretor Cargo: Diretor -

Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CAPA ENGENHARIA S.A.

Devedora

0s Alberto De i

e
1

¢+ Ca
P

as va ao site hitps.//

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
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o De Souza, |

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Credora

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Netto

Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

Testemunhas:

Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza

Nome:Alexandra Martins Catoira

CPF/ME: 362.321.978-95 Risques
CPF/ME: 127.343.757-88

Este documento foi assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao V

Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno

vandro Tamios

E

Risgues, Vanderlel

NG

y Cente

0

@©
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itor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
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Total

R$ 14.049,97

Outras Despesas

R$0,00

Condugdo

R$5,40

1SS

R$ 198,81

R$0,00
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Registro Civil

R$ 596,40

Secretariada
Fazenda
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Estado

R$0,00
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R$ 14.049,97

Total

R$0,00

Outras Despesas

R$5,40

Condugdo

R$ 198,81

1SS

R$0,00

Tribunal de Justica | Ministério Pblico
R$3.309,58

R$ 596,40

Registro Civil

R$0,00

Secretariada
Fazenda

R$0,00

Estado

R$9.939,78
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DECLARACAO - DIGITALIZACAO

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n°® 12.682 / 2012, tendo sido

cumpridos todos os requisitos legais.





Valle Neto

35 Ribeiro Do
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TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS y

PARTES:

@
N
=]
A
Q
]

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA., sociedade empresaria limitada cor{%
sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n? 250, 92 andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Ri_'ét
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 12.470.338/0001-96, com seus atos societérid:"é
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu Contratq
Social, doravante denominada “SPE”; f

de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 205, sala 903, Bela V|st§,%
CEP 90470-130, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 12.470.546/0001-95, neste ato representada n:-i

forma de seu Contrato Social, doravante denominada “Capa Incorporadora V” e, em conjunto com a SPI-}l

“Fiduciantes”; ;;
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sé@
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, inscrita ng
CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto social, doravanté

denominada “Fiduciaria” ou “Credora” ou “Securitizadora”;

E ainda com o interveniente anuente:

¢

P
P>
A
il
<,
&
,,1

ize o codigo 0434-EBE2-5E680-7FSD.

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande d?
Sul, na Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no CNPJ/ME sob o n??
90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada ”Cag

Engenharia” ou “Devedora”);

CONSIDERANDO QUE:

serio De i

(A) Em 11 de julho de 2017, a Capa Enhenharia, emitiu em favor da DOMUS COMPANHIA HIPOTECARI/
EM LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL, institui¢do financeira, com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Cear 2.
Avenida Bardo de Studart, n? 2360, Aldeota, Salas 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n?? :
10.372.647/0002-89 (“Financiadora”), a Cédula de Crédito Bancério n2 018 (“CCB”), com valor, na data dé; 9
emissdo, de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor da CCB”), para aplicacdo nE v

B (Brios Al

desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo descritos no Anexo | da CCB, avalizada pelos

Avalistas, conforme aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017;

(B) em decorréncia do Financiamento Imobilidrio, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, :

Este documento foi assinado digitaimente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Marting Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0434-EBE2-5E60-7FAD.






Do Valle Neto

RibeAro

CCB, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstas na CCB, incluindo a totalidade do
respectivos acessorios, tais como encargos, moratérios, multas, penalidades, indenizagSes, despesas, custas{,

honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

ouza, Marco

(C) em 11 de julho de 2017, a Devedora, o Sr. EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito n@
CPF/ME sob o n?140.331.516-72, portador da cédula de identidade n2 MG — 78.980, com enderego comeraézi
na Cidade de Itatina, Estado de Minas Gerais, na Rua Didgenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, CEP 35680:
040 (“Sr. Edson”), e os Avalistas, celebraram o “Instrumento Particular de Cess3o de Créditos Imoblllarlosé
Outras Avencas”, por meio do qual a Financiadora cedeu ao Sr. Edson a totalidade dos Créditos Imobiliériosi{
momento em que o Sr. Edson passou a ser titular de todos os direitos e obrigacdes decorrentes da CCB 'é

beneficiario de todas as garantias vinculadas a este titulo, de modo que as referéncias a Financiadorg

o

existentes na CCB, passaram a ser aplicadas ao Cessionario (“Contrato de Cessdo 1”); -
5
ot
(D) em garantia do cumprimento de todas as obrigagGes, presentes e futuras, principais e acessdrias.
k]

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora por forca da CCB, e suas posteriores alteragdes, g

que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB)@

0.

0s custos com a execuc¢do do Aval (conforme definido na CCB) e das Garantias Reais (conforme definidas né

Q

LL.

~
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CCB) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operagéo (“Operacdes Garantidas”), foi prestado (‘1

Aval e constituidas as Garantias Reais, dentre essas, o Instrumento Particular de Cesso Fiduciaria de Dlreltos
Creditorios e Outras Avengas, datado de 11/07/2017, conforme aditado e ora aditado novamente (”Contratﬁ
de Cessdo Fiducidria”);

(E) foi celebrado em 11 de maio de 2020 o Instrumento Particular de Contrato de Promessa de leeragae

de Garantias, Assungdo de Obrigacdes e Outras Avencas (“Contrato de Liberacdo de Garantias”), por meio dﬁ
qual foi liberada parte dos recebiveis imobilidrios cedidos fiduciariamente em garantia da CCB, avaliados em
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) naquela data, para que fossem utilizados como garantia nﬁ
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 982 Série da 42 Emissdo da Virgo Companhia dé;
Securitizagdo (nova denominacdo da ISEC Securitizadora S.A.) (“CRI Belvedere”);

(F) em 11 de maio de 2020, o Sr. Edson celebrou com a Credora, com interveniéncia da Devedora e doj%
Avalistas, o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, por meio do quat
o Sr. Edson cedeu a Credora a totalidade dos Créditos Imobilidrios, momento em que a Credora passou a sez
titular de todos os direitos e obrigagdes decorrentes da CCB e beneficiaria de todas as garantias vinculadas g
este titulo, de modo que as referéncias ao Sr. Edson existentes na operagdo passaram a ser aplicadas

Credora (“Contrato de Cessdo 2”);

inado digitalsen

(G) a Credora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio (“CCl”) para representar a integralidade dos

Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito Imobiliarié

Integral, sem Garantia Real Imobilidria Sob Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissdo d¢
CCl”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Credora e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS 8 §

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
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VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o nii
15.227.994/0004-01, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466
bloco B, Conjunto, 1401, CEP 04534-002 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”, conformg

aplicavel);

souza,

i

D

l)

(H) a Credora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como principal objetlve
a aquisicdo de créditos imobilidrios e consequente securitizagdo por meio da emissio de certificados dé
recebiveis imobiliarios;

ssoRosemeire R

(n a CCl foi vinculada ao certificado de recebiveis imobilidrios da 932 e 942 Séries da 12 Emissio d&

Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora (“CRI”) emitidos de acordo com “Termo de Securitizag

ag

@
2
L
2
&
8
(o]
5
1

de Créditos Imobilidrios” (“Termo de Securitizac0”), celebrado, em 11/05/2020, entre a Securitizadora e

Agente Fiduciério, de acordo com a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
9.514/97”), e normativos da Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”);

(J) a Devedora e os Avalistas solicitaram a Credora um ajuste no fluxo de pagamentos das parcela§
devidas nos termos da CCB, de forma a condizer com o seu atual fluxo de caixa; % {i
xod
(K) a Credora, nos termos do artigo 164 do Cddigo Civil, aceitou a solicitacdo da Devedora e Avalistas;f; %
conforme aprovado pela Ata da Assembleia Geral dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios dg ?j
932 e 942 Séries da 12 Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Credora, realizada em 21 dé f»
outubro de 2021 (comtemplado a ratificagdo e efeitos retroativos das deliberagdes a data de 15 de outubr?}é :3
de 2021) (“AGT 21/10/2021"); f

Brt, Joao

(L) em razdo do disposto acima, as Partes tém interesse em aditar a CCB por meio do “Terceirg

J)
Aditamento a CCB” e aditar o termo de Securitizagdo por meio do “Segundo Aditamento ao Termo d,a

w

Securitiza¢do” para: 1
(i) alterar o prazo da CCB 1969 (mil, novecentos e sessenta e nove) dias e dos CRI para para 93*?
(novecentos e trinta e quatro) dias, com a data de vencimento final da CCB e dos CRI para o dia 01/12/202?
(ii) alterar a remuneragdo da CCB e dos CRI, de acordo com o seguinte: (ii.1) a partir de 15 de outubr.g
de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 2022 (exclusive), os juros remuneratérios serdo correspondente§
a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das Taxas DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros | a
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis e (ii.2) a partir de 15 de

novembro de 2022, inclusive, a remuneragdo sera correspondentes a 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mli

(‘“3

P

oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimos por cento ao ano), calculados sobre o Valor Principab

Atualizado, conforme definigdo a seguir, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. O saldo devedo#

que houver em 15 de novembro de 2022 sera atualizado monetariamente segundo a varlagao do lndlcé S

indices do IPCA dos meses de outubro/2022 e setembro/2022 de forma pro-rata por dias Uteis;

(iii) alterar o fluxo de pagamentos de remuneragéo, sendo que (iii.1) a remuneragao referente ao periodd

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Marting Catoira.
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entre 08 de junho de 2021 e 15 de outubro de 2021 serd incorporada em 15 de outubro de 2021, ao Saldg
Devedor da CCB e ao Valor Nominal dos CRI; e (iii.2) a partir de 15 de outubro de 2021, a remuneragao ser%
paga mensalmente até 15 de novembro de 2022 inclusive e na Data de Vencimento; ¢
(iv) alterar a Clausula 4.1 da CCB para definir o valor referente aos Encargos Moratdrios decorrentes dé
descumprimento de obrigagGes pecuniarias, no dmbito da CCB, no montante de RS 2.298.041,12 (doij&%
milhdes, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), sendo certo que tal valor ser‘/g”f
incorporado ao saldo devedor da CCB, na data de 15 de outubro de 2021. Em consonancia, alterar a Cléusulj%
5.13 do Termo de Securitizagdo (conforme renumerada), para definir o valor referente aos Encargo‘%
Moratérios decorrentes do descumprimento de obrigagdes pecuniérias, no ambito dos CRI, no montante da
R$ 2.298.041,12 (dois milh3es, duzentos e noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos) sendq
tal valor incorporado ao Valor Nominal dos CRI, na data de 15 de outubro de 2021; e
(v) incluir garantia de alienagdo fiducidria sobre: (v.1) as unidades dos empreendimentos habltauonaa%
desenvolvidos com recursos decorrentes da CCB, oriundas da incorporagdo imobiliria, registrada sob R. 3j
AV-17 e AV-18, da Matricula n? 105.207, do Cartério de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denomlnadq
Edificio Life Park Colors, que faz parte dos empreendimentos relacionados no Anexo | da CCB, conform@j

alterado pelo 22 Aditamento a CCB (“Empreendimentos Habitacionais Alvo”), e que ndo tenham sido objete

de repasse bancdrio aos seus adqmrentes finais, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da daté

Alienacdo Fiduciaria 1”), (v.2) as unidades que atualmente garantem o CRI Belvedere e que ndo sejam objet«;x

[
de repasse bancdrio aos seus adquirentes finais (“Unidades Belvedere”), a qual devera ser constituida assim'?

que o saldo devedor do CRI Belvedere for liquidado, e seja verificado a satisfacdo financeira dos titulares do&

CRI Belvedere (“Nova Alienacdo Fiducidria 2” e “Liquidacdo dos CRI Belvedere”, respectivamente); e (v.3) os

imoéveis, de propriedade da Capa Incorporadora V, objeto das matriculas n2. 120.913, 120.914, 121. 078r

/)
121.079 e 121.103, todas do Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre (“Imdveis Capa Incorporadoré

V” e “Nova Alienacdo Fiduciaria 3”);

ettert,

(vi) incluir garantia de cessdo fiducidria sobre (a) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes dag
vendas das unidades oriundas da incorporagdo imobilidria, registrada sob R.3, AV-17 e AV-18, da Matricul%
n2 105.207, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Canoas — RS, denominado Edificio Life Park Colors, que fa'%
parte dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, e (b) a integralidade dos direitos creditérios decorrentes da”§
vendas dos Iméveis Capa Incorporadora V, mediante a celebragdo do presente instrumento (“Aditamento g
Cessao Fiducidria”);

anos /

(vii)  incluir garantia de cessdo fiduciaria sobre os direitos creditérios decorrentes das vendas das
Unidades Belvedere, mediante a celebragdo do Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Fiducidria g
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia com Condi¢do Suspensiva e Outra%
Avengas”, com Clausula Suspensiva de efeitos, caracterizada pela Liquidacdo dos CRI Belvedere ("NLV%’

Cessao Fiducidria”);

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderiei
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1o Do

na Conta Centralizadora;

c0s Ribe

(N) as Partes dispuseram de tempo e condiges adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as

clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios dai‘

o

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé. b

<

o De

Q
@
o

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Terceiro Aditamento ao Instrumento Particula;gc

de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Outras Avengas (“Terceiro Aditamento”), o qual passara a se&

regido pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposi¢8es, contratuais e legais, aplicaveis.

o, Rosem

CLAUSULA PRIMEIRA —TERMOS DEFINIDOS

Ko
=
=

@

&
o
2

1.1.  Ostermos utilizados neste Terceiro Aditamento que ndo estiverem aqw definidos tém o 5|gn|f|cad@

CCl; (c) o Contrato de Cessdo 1 e o Contrato de Cessdo 2; (d) o Instrumento Particular de Cessdo Fldumarlgg
de Direitos Creditérios e Outras Avengas, celebrado em 11/07/2017, o Aditamento a Cessdo Fiducidria e §

contrato da Nova Cessdo Fiducidria (em conjunto, simplesmente “Cessdo Fiduciaria”); (e) o Instrumenté g
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017, e c’% LD:
contratos das Novas Alienag8es Fiduciarias; (f) Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas Ezf EU
Outras Avencas, celebrado em 11/07/2017 (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); (g) o Termo de Securltlzagﬁ A U@
e (h) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima. g é
CLAUSULA SEGUNDA —OBJETO 8
2.1. Nos termos dos “Considerandos” acima, as Partes resolvem (a) alterar o PreAmbulo do Contrato dé %

1)) o

Cessdo Fiduciaria, incluindo como Fiduciante a CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SP}/—; g
LTDA., nos termos do Predmbulo do presente Terceiro Aditamento; (b) alterar a cldusula 1.1., que passa a
vigorar com a redagdo a seguir; e (c) substituir o Anexo | indicado na cldusula 1.1, do Contrato de Cessa@

Fiduciaria, de modo a incluir os créditos decorrentes das vendas dos Iméveis Capa Incorporadora V, conforme @

Anexo A constante do presente Terceiro Aditamento. :1; @
£ 8
8 B

“1.1.  Pelo pesente instrumento e em garantia ao pagamento fiem, pontual e integral das Obrigag&ég £
Garantidas assumidas por sua Controladora Capa Engenharia, nos termos do Artigo 66-B da Lei n@ 4. 728/65;?' [
com a nova redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada ( ”Léi
n? 10.931/04”), as Fiduciantes, na melhor forma de direiro, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, s% 8

comprometem a ceder e transferir fiduciariamente a Fiducidria, a propriedade fiducidria, o dominio resoluvel ¢

e a posse direta, livre e desembaragada de qualquer énus, gravames ou restrigdes (“Cessdo Fiducidria”), o% {3 &
créditos descritos e caracterizadsos no Anexo | ao presente Contrato de Cess@o Fiducidria, que engloba todo'

0s recursos, presentes e futuros, bem como quaisquer garantias, direitos e acréscimos, relacionados aoq

instrumentos de venda e compra, de (a) todas as unidades auténomasdo empreendimento denominado L/fog

’1/ i
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Park Colors (“Créditos Unidades Life Park Colors”) e (b) dos imdveis, de propriedade da Capa lncorporadorg
V, objeto das matriculas n%. 120.913, 120.914, 121.078, 121.079 e 121.103, todas do Registro de Imdveis d"cx
39 Zona de Porto Alegre, e de propriedade da CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SP§

LTDA. (acima qualificadas) (“Créditos Imdveis Capa Incorporadora V” e em conjunto com Unidades Life Park

Colors, “Créditos Cedidos Fiduciariamente”).” 5
®»

3

2.2.  As Partes resolvem alterar a cldusula 1.3.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, como maneira dg,;
atualizar as caracteristicas das ObrigagGes Garantidas, qual passa a vigorar com a seguinte redagdo: §£
5

W
o)
@
]

“1.3.1. Os Créditos Imobilidrios apresentam as sequintes caracteristicas:

(a)  Valor Principal: até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor Principal”);

(b)  Data de emissdo da CCB: 11/07/2017 (“Data de EmissGo”); Hl

g
(c)  Data de vencimento da CCB: 01/12/2022 (“Data de Vencimento”); \
(d)  Prazo: 1.969 (mil novecentos e sessenta e nove) dias partir da data de emisséo da CCB; A) r(::
& o
[ (93
= c«‘,,{
(e)  Remuneragdo: (a) 100% (cem por cento) da variacdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa cfé é
5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis até 11 de maio dé ;5
2020, exclusive; (b) 100% (cem por cento) da variagdo acumulada Taxa DI, acrescido de sobretaxa de 6, 00% ;}
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 11 de maio a‘g E

2020, inclusive, até 15 de outubro de 2021 exclusive; (c) 100% (cem por cento) da variacdo acumulada Taxgj

1Z

DI, acrescido de sobretaxa de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos é
cinquenta e dois) Dias Uteis a partir de 15 de outubro de 2021, inclusive, até 15 de novembro de 20222
exclusive; e (d) variagdo monetdria segundo a variacdo mensal positiva do indice Nacional de Precos aéz
Consumidor Amplo (“IPCA”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de juro’%
remuneratdrios de 12,6825% a.a. (doze inteiros e seis mil, oitocentos e vinte e cinco décimos de milésimofsj

&

por cento ao ano), a partir de 15 de novembro de 2022, inclusive, até a Data de Vencimento;

arlos Alb

(f)  Saldo Devedor: O saldo devedor da CCB serd apurado pela Securitizadora, por meio de planilha da
cdlculo ou dos extratos de conta corrente mantidos pela Securitizadora, os quais serdo parte /ntegrant@

complementar e insepardvel da Cédula, observado que os cdlculos realizados evidenciardo de modo claro ¢ é’

®
3
o
£
=
Ie)
(&)
(f)’
@
=
«©
@
@
153
@
e
&
[
&
)
(=4
£2
[
1"-::
@
[o]
T

preciso o Valor Principal Atualizado, a parcela Juros Remuneratdrios (conforme definido abaixo), a parcelav

S \/’é

correspondente a multas e demais penalidades contratuais, se aplicdvel, observadas formulas de ca/cu/c,z g

previstas na se¢do “4. Atualizagdo Monetdria, Juros Remuneratdrios e Encargos” da CCB (“Saldo Devedor”

(g)  Encargos Moratérios: (i) multa convencional, nGo compensatdria, no montante de 2% (dois por cento}

sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratérios, no montante correspondente a 1% (um por centq§

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
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ao més, calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido até o seu integrai
recebimento pela parte credora, e (iii) reembolso de quaisquer despesas incorridas na cobranga do cred/to
tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneragéo (prevista no item 1.2 da CCB) sobre os valores eq@
atraso, sendo certo que, os Encargos Moratdrios no montante de RS 2.298.041,12 (dois milhdes, duzentos eﬁ
noventa e oito mil, quarenta e um reais e doze centavos), referentes aos descumprimentos de obngagoe&

pecunidrias, serdo incorporados ao saldo devedor da CCB; ”“

(h)  Pagamento da Remuneragdo: A Fiducidria, mensalmente, utilizard a totalidade dos recursos eX/stentes
na Conta Centralizadora, oriundos dos pagamentos dos direitos creditdrios objeto da Cessdo Fiducidria, parc?j

realizar o pagamento dos Juros Remuneratdrios e demais encargos previstos na CCB, devendo todos o%

valores serem pagos até a Data de Vencimento; e 2

(i) Local de pagamento da divida: Cidade de SéGo Paulo, Estado de Sdo Paulo.”

Evandrc

3; CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO E
3.1. Todas as cldusulas ndo expressamente alteradas por este Terceiro Aditamento ficam ratificadas g o
permanecem em pleno vigor e efeito. u”
4, CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS i
o
4.1.  Asobrigagdes assumidas neste Terceiro Aditamento tém caréter irrevogavel e irretratavel, obrlgandg E‘T
as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento. e 3
o

4.2.  Qualquer alteragdo a este Terceiro Aditamento somente sera considerada valida se formalizada porr

escrito, em instrumento prdprio assinado pelas Partes. {—; 5

4.3.  Ainvalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste Terceiro Adltamentg :@

ndo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas a% ::

suas obrigagOes aqui previstas. g‘f :5
':g "
£

4.4.  Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre considerado mera

@

DO

liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogatlva o
poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteracdo, transigéncia, remiss3

modificagdo ou redugdo dos direitos e obriga¢cdes daqui decorrentes.

4.5. As Partes reconhecem este Terceiro Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos d
artigo 784, incisos Ill, V e Xll, da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

4.6. Este Terceiro Aditamento é regido pelas leis da Reptblica Federativa do Brasil.

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
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4.7. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente Terceiro Aditamento e dé
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhég
instrumentdrias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a datg
de assinatura deste Terceiro Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), serd considerada a mafé
recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido corfi

certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria nZ

0

i

2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, ess:

D

!

38

Terceiro Aditamento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos df
art. 784 do Cédigo de Processo Civil. '

O

i

o, Roseme

5. CLAUSULA QUINTA - FORO

E
&

5. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusio de qualqué;'
=)

. o . . . 4. . ~ . . jo-
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Terceir&
]

Aditamento.

&

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Terceiro Aditamento, de form

eletronica, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

enc Risgue

Sdo Paulo/SP, 15 de outubro de 2021.

-

Carlos Alperto De Moraes Schetiert, Jo

ente por (

) dligits

ado

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valle Neto e Alexandra Martins Catoira.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0434-EBE2-5E60-7FOD.
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Creditdrios e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Incorporadora /mobilidr%:

Porto Alegre Il SPE Ltda., Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre IV SPE Ltda. e a Habitasé}:

A

Securitizadora S.A., com interveniéncia da Capa Engenharia S.A.)

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA.
Fiduciante
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE V SPE LTDA. J‘i S

Fiduciante i é“

Y

Nome: Carlos Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso “ Uﬁ

Cargo: Diretor Cargo: Diretor % w
Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso =
Cargo: Diretor Cargo: Diretor ,J’;
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o

E
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=
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CAPA ENGENHARIA S.A. Z 8

W ke

Devedora % I

o 8

Nome: Carlos Alberto de Moraes Schettert Nome: Vanderlei Evandro Tamiosso ; j
Cargo: Diretor Cargo: Diretor ;»J: g
I3} [0

[#]

[n]

Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valie Neto e Alexandra Martins Catoira. 9
Para verificar as assinaturas va ao site hitps://portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cadigo 0434-EBE2-5E60-7F9D.
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(Pdgina 2/2 de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitcs
Creditdrios e Outras Avengas, firmado, em 15 de outubro de 2021, entre a Capa Incorporadora /mobi/idr%
Porto Alegre Il SPE Ltda., Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre IV SPE Ltda e a Hab/tasag

Securitizadora S.A., com interveniéncia da Capa Engenharia S.A.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Credora i
o
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Netto Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza "C;
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora :‘
]
2
Testemunhas: 2
o W
Nome:Alexandra Martins Catoira Nome: Jodo Vitor Monteiro Centeno % :rf)
CPF/ME: 362.321.978-95 Risques Z 8
* T3
CPF/ME: 127.343.757-88 ;
@
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Este documento foi assinado digitalmente por Carlos Alberto De Moraes Schettert, Joao Vitor Monteiro Centeno Risques, Vanderlei
Evandro Tamiosso, Rosemeire Ribeiro De Souza, Marcos Ribeiro Do Valie Neto e Alexandra Martins Catoira.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://iportaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo 0434-EBE2-5E60-7FAD. 10
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://portaldeassinaturas.com.br/Verificar/0434-EBE2-5E60-
7F9D ou va até o site https:/portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo para verificagao: 0434-EBE2-5E60-7F9D

A

Hash do Documento
58080D1A9267D6A71EDAAF78D7BEC3F02709C2D7B385DF1E91C666435D10EAE3

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 27/10/2021 é(s&o0) :

@ Carlos Alberto de Moraes Schettert (Signatario) - 173.250.300-10
em 25/10/2021 11:54 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Joao Vitor Monteiro Centeno Risques (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 127.343.757-88 em 22/10/2021 17:26 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Vanderlei Evandro Tamiosso (Signatario) - 516.553.140-68 em
22/10/2021 13:41 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Rosemeire Ribeiro De Souza (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 332.537.318-63 em 22/10/2021 11:27 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Marcos Ribeiro Do Valle Neto (Signatario - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 308.200.418-07 em 21/10/2021 17:31 UTC-
03:00

Tipo: Certificado Digital

@ Alexandra Martins Catoira (Testemunha - Habitasec
Securitizadora S.A.) - 362.321.978-95 em 21/10/2021 16:09 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital










6_ RTDPIBrasil

DECLARAGAO - DIGITALIZAGAO

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.
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